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Procedimento n° 01/2026
Matriculas/transcrig6es originaria:

- Matricula 444 Livro N2 02 do C.R.l. de Cajuru
- Matricula 2.588 N2 02 do C.R.l. de Cajuru

Nucleo Urbano Informal: Vale das Emas

Trata-se de instauragao formal da regularizagdo fundiaria por interesse especifico.
Em razdo da necessidade de regularizacdo, determino a abertura do procedimento

administrativo sob a tutela dos servidores que compde a Comissdo Permanente de Regularizacdo
Fundidria Urbana, instaurada por Decreto Municipal, para que classifiquem e fixem uma das

modalidades da REURB ou promovam o indeferimento fundamentado do requerimento em até 180
(cento e oitenta) dias, nos termos dos artigos 32 da Lei n2 13.465/2017 e art. §22 do art. 23 do Decreto

n? 9.310/2018.
A Comissdo devera, entre outras funcdes ja estabelecidas na Lei n 13.465/2017 e no Decreto

n 9.310/2018.

a) identificar o grau de complexidade da REURB e propor se for 0 caso, a sec¢ao do nucleo em
partes menores; a cisdo do procedimento para registrar o parcelamento num primeiro
momento, a titulagdo e a regularizacado das edificacdes em outra oportunidade;

b) elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da regularizagdo
fundiaria, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n? 13.465/2017, ou promover sua revisgo,
caso tenha sido editado neste Municipio e precise ser revisto;

c) definir os requisitos para elabora¢do do projeto de regularizacdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados, se for o caso (art. 36, §42 da Lei n? 13.465/2017e art. 31, §52 do Decreto n@
13.465/2017);

d) aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas cartordrias,
notificacOes, elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria e dos estudos técnicos para as
areas de risco ou consolidacGes urbanas em areas ambientalmente protegidas;

e) proceder as buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde
esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo tenha sido fornecido pelo
legitimado requerente; (verificar se ha formulario de buscas no cartério de imdveis e este

Manual apresenta o modelo no capitulo 4);
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f) identificar os ritos da regulariza¢do fundiaria que podem ser adotados, conferindo primazia
a regularizacgdo fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo rito previsto nos art.
69 da Lei n? 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n2 9.310/2018, a qual dispensa a apresentacio
do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudos técnico ambiental, ou quaisquer outras
manifestac¢des, aprovacgoes, licencgas ou alvaras emitidos pelos érgaos publicos;

g) identificar os nucleos que estejam pendentes apenas a titulacdo dos ocupantes ou a
regularizacao de edificacbes;

h) notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nicleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentarem impugnag¢do no prazo de trinta dias, contando da data de recebimento da
notificacdo. A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar que a impugnacdo pode versar,
inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por usucapido, na medida em que
nao serdo renovadas as notificagGes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais,
bem como a publicacado de edital em caso de instauracao de usucapido judicial ou extrajudicial
para titulacdo dos beneficidrios; (art. 24, §12 do Decreto n 9.310/2018);

i) notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes como no caso de existéncia
de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada. Nesta
hipdtese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar a
manifestacdo da anuéncia; transcorrido o prazo sem manifestacdo do Estado considera-se
anuéncia; para imdveis da Unido observar a Portaria n? 2.826/2020 que estabelece normas
para REURB em imdveis da Unido;

j) receber as impugnacgées e promover procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos,
fazendo uso da arbitragem; ou poderdo instalar camaras de prevencdo e resolucdo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local ou, celebrar termo de ajustes
com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do Decreto n2 9.310/2018 e art. 21 da Lei n®
13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro
(Provimento 67/CNJ/2018);

k) lavrar o auto de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcacdo urbanistica prévia e somente se nao for possivel a adog¢do do rito previsto no art.
31 da Lein213.465/2017 ou outro rito de regularizacdo fundiaria;

I) na REURB-S: cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; (art. 33 da Lei

n213.465/2017 e art. 26 do Decreto n2 9.310/2018);
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m) na REURB-S: pode ser facultado aos beneficidrios assumir o custo da elaboracdo do PRF e
pela implanta¢do da infraestrutura (art. 33, §22 alterado pela Lei n® 14.118/2021);

n) na REURB-E: a regularizacdo fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

o) na REURB-E sobre areas publicas ou privadas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios; (art.
33, paragrafo Unico, Ill da Lei n® 13.465/17 c/c art. 30, VIl da CF/88)

p) se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a dispensa de
desafetacdo, de autorizacao legislativa, de avaliagao prévia e de licitacdo para alienagdo das
unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art. 71 da Lei n? 13.465/2017 e
art. 89 do Decreto n? 9.310/2018;

g) na REURB-S, a aquisicao de direitos reais pelo particular podera ser de forma gratuita e na
REURB-E ficara condicionada, de acordo com o caso concreto, ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei n? 13.465/2017 e art. 92 do Decreto n2
9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela Comiss3o;

r) elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, dispensando-se as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, independente de
existéncia de lei municipal neste sentido; (art. 11, §19, art. 35, paragrafo Unico e art. 28,
paragrafo Unico, todos da Lei n2 13.465/17);

s) Expedir habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, o qual devera obedecer
a requisitos minimos fixados pela Comissdao de Regulariza¢gdo Fundiaria, independente de lei
municipal vigente neste sentido; (art. 11, §19, art. 35, paragrafo unico e art. 28, paragrafo
Unico, todos da Lei n2 13.465/17);

t) Dispensar a emissdao de habite-se no caso de averbagdo das edificagdes de conjuntos
habitacionais, de condominio urbano simples e laje em REURB (S ou E), conforme art. 60 e 63
da Lei n2 13.465/17; art. 62, §32 do Decreto n? 9.310/18;

u) celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da Lei n2
13.465/2017 e inciso X do art. 30 do Decreto n? 9.310/2018;

v) em caso de Reurb-S, solicitar a concessiondria ou a permissionaria de servicos publicos a

elaboracdo do cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura essencial e a assinatura do
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termo de compromisso para cumprimento do cronograma (art. 30, §42 do Decreto n?
9.310/18);

w) emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, acompanhada ou ndo do PRF e da titulacdo
final (legitimacdo fundidria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e legitimacdo de
posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, §32 do Decreto n?
9.310/2018);

x) proceder a licitacdo para credenciamento de empresa; (caso o legitimado seja a Uniao,
Estado entidades da administracdo publica indireta; beneficidrios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associa¢des de
moradores, fundagbes, organiza¢des sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse
publico ou outras associacBes civis que tenham por finalidade atividades nas dareas de
desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo
assumiram os custos do levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério
Publico); no caso de regularizacdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos
da REURB s3do de responsabilidade dos beneficidrios ou dos parceladores/empreendedores
irregulares;

y) emitir conclusdo formal do procedimento;

z) Expedir a CRF e a listagem de ocupantes.

Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura.

Dé-se ciéncia ao legitimado.

Santa Cruz da Esperancga - SP, 20 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital

MARCOS ANTONIO ., miarcos ANTONIO

BAZILIO:15830054 BAZILIO:15830054809
809 Dados: 2026.02.23
13:05:36 -03'00"

MARCOS ANTONIO BAZILIO

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Esperanga - SP



		2026-02-23T13:05:36-0300
	MARCOS ANTONIO BAZILIO:15830054809




